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Sezione V
Altri dati patrimoniali

V.1 Impegni assunti dal Fondo

BNL Fondi Immobiliari

Ammontare [dellimpegno

IMPEGNI ASSUNTI A FRONTE DI CONTRATTI DERIVATI Valore % del Valore
assoluto Complessivo Netto

Operazioni su tassi di interesse:

- futures su titoli di debito, tassi e altri contratti simili

- opzioni su tassi e altri contratti simili

- swaps e altri contratti simili € 72.000.000 20,65%

Operazioni su tassi di cambio:

- futures su valute e altri contratti simili

- opzioni su tassi di cambio e altri contratti simili
- swaps e altri contratti simili

Operazioni su titoli di capitale:

- futures su titoli di capitale,indici azionari e contratti simili
- opzioni su titoli di capitale e altri contratti simili

- swaps e altri contratti simili

Altre operazioni:

- futures e contratti simili
- opzioni e contratti simili
- swaps e contratti simili

I contratti derivati su tassi di interesse sono relativi alla copertura del rischio di oscillazione del
tasso (euribor 3 mesi) preso a base per il calcolo degli interessi dovuti per il mutuo erogato da
Eurohypo Milano. Il capitale nozionale dei contratti derivati, € 72 milioni, controparte Banca
Nazionale S.p.A., € pari agli utilizzi effettuati nel corso dell’esercizio e lo stesso non viene trasferito,
ma rappresenta il parametro di riferimento per il calcolo dei flussi di interesse che vengono

scambiati fra le parti in via differenziale. La durata dei contratti & correlata alla durata del fido

accordato da Eurohypo Milano.

DEL LAVORO SPA

Controparte Capitale data parametro per la determinazione
di riferimento di stipula dei flussi di interesse
BANCA NAZIONALE € 20.000.000 26-apr-2002 Euribor a 3 mesi tale tasso non deve essere
DEL LAVORO SPA -0,30% (spread) superiore al 5,85%
(top rate) od inferiore al
3,90% (floor rate).
BANCA NAZIONALE € 15.000.000 27-set-2002 4,125% Euribor a 3 i
DEL LAVORO SPA . . -set- s 0 uribor a 3 mesi
BANCA NAZIONALE € 37.000.000 6-dic-2002 4,355% Euribor a 3 mesi
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V.2 Attivita nei confronti della Capogruppo della SGR

L’'ammontare delle attivita in essere nei confronti della Capogruppo della BNL Fondi Immobiliari
SGR p.A., Banca Nazionale del Lavoro S.p.A., concernono i depositi bancari in conto corrente in
essere al 31 dicembre 2002, pari a € 17.451.608.

V.5 Garanzie ricevute

I1 dettaglio delle garanzie ricevute ¢ il seguente:

Immobile Contraente Importo Tipo garanzia
Bologna - via Larga Ipernordest € 467.393 Deposito cauzionale
Agrate Brianza Anritsu € 16.800 Deposito cauzionale
Agrate Brianza Hankook € 6.613 Deposito cauzionale
Agrate Brianza Proximm € 713 Deposito cauzionale
Agrate Brianza Secom € 480 Deposito cauzionale
Agrate Brianza Vigano € 5.950 Deposito cauzionale
Milano - viale Isonzo Edilnord spa € 876.586 Fideiussione per canoni
Milano - viale Isonzo Univ. Bocconi € 21.084 Fideiussione per canoni
Milano - viale Isonzo Univ. Bocconi € 166.566 Fideiussione per canoni
Milano - viale Isonzo Egea € 23.193 Fideiussione per canoni
Mestre — via Sansovino Eurecna spa € 5.165 Fideiussione per canoni
Mestre — via Sansovino UCE spa € 6.790 Fideiussione per canoni
Mestre — via Sansovino Le Navi Veneto € 16.100 Fideiussione per canoni
Rozzano Milanofiori Canon Italia spa € 284.051 Fideiussione per canoni
S. Giuliano Milanese lotto A TNT spa € 472.558 Fideiussione per canoni
S. Giuliano Milanese B Euro Italian Fright € 90.380 Fideiussione per canoni
S. Giuliano Milanese B Danzas spa € 148.481 Fideiussione per canoni
Milano - via Bernina Siemens € 335.697 Fideiussione per canoni
Modena — via dello Sport Progeco spa € 206.583 Fideiussione per canoni
Roma - via Bianchini Atlanet spa € 284.051 Fideiussione per canoni
Agrate Brianza Assomed € 8.426 Fideiussione per canoni
Agrate Brianza Aventis Bulk € 11.800 Fideiussione per canoni
Agrate Brianza Cypress € 6.420 Fideiussione per canoni
Agrate Brianza Data Management € 138.000 Fideiussione per canoni
Agrate Brianza Ecolab € 95.303 Fideiussione per canoni
Agrate Brianza Elettrocasa € 5.504 Fideiussione per canoni
Agrate Brianza Moldflow € 6.360 Fideiussione per canoni
Agrate Brianza Policentro € 17.750 Fideiussione per canoni
Agrate Brianza Proximm € 10.850 Fideiussione per canoni
Agrate Brianza Solarex € 5.828 Fideiussione per canoni
Agrate Brianza Telelink € 4.582 Fideiussione per canoni
Agrate Brianza Tecnosphera € 5.005 Fideiussione per canoni
Agrate Brianza Toshiba € 197 Fideiussione per canoni
Roma - via Schiavonetti Decathlon € 426.000 Fideiussione per canoni
Totale € 4.177.261

V.6 Ipoteche su beni immobili

A fronte dell’erogazione di mutui ipotecari, sono state rilasciate ipoteche sugli immobili di proprieta
del Fondo, nei termini seguenti:

* Eurohypo Milano

* Royal Bank of Scotland Milano
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PARTE C
Il risultato economico dell’esercizio

Sezione I

Risultato delle operazioni su partecipazioni e altri strumenti finanziari

Risultato complesivo delle Utile/perdita
operazioni su: da realizzi

di cui: per
variazioni
dei tassi
di cambio

Plus/minusvalenze

di cui: per variazioni
dei tassi di cambio

A. Partecipazioni in
societa non quotate

1. di controllo €0

2. non di controllo

€ 1.667.000

B. Strumenti finanziari
non quotati

1. Altri titoli di capitale

. Titoli di debito €0

. Parti di O.I.C.R.

w N

€0

. Strumenti finanziari quotati
. Titoli di debito -€ 20.145
. Titoli di capitale
. Parti di O.I.C.R.

W N~ A

€ 3.520

Risultato degli strumenti finanziari derivati

Con finalita di
copertura (sottovoce A4.1)

Senza finalita di
copertura (sottovoce A4.2)

- swaps e altri contratti simili

Risultati Risultati Risultati Risultati
realizzati non realizzati| realizzati | non realizzati
Operazioni su tassi di interesse:
- futures su titoli di debito, tassi e altri contratti simili
- opzioni su tassi e altri contratti simili
-€ 139.779

Operazioni su tassi di cambio:

- futures su valute e altri contratti simili

- opzioni su tassi di cambio e altri contratti simili
- swaps e altri contratti simili

Operazioni su titoli di capitale:

- futures su titoli di capitale,indici azionari e contratti simili
- opzioni su titoli di capitale e altri contratti simili

- swaps e altri contratti simili

Altre operazioni:

- futures e contratti simili
- opzioni e contratti simili
- swaps e contratti simili
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Sezione II

Beni immobili

Risultato economico dell’esercizio su beni immobili

Immobili
industriali

Immobili
commerciali

Immobili

residenziali Altri

Terreni

. Proventi

. Utile/perdita da realizzi

. Plusvalenze /minusvalenze

. Oneri per la gestione di

. Ammortamenti

1.1 canoni di locazione
non finanziaria

1.2 canoni di locazione
finanziaria

1.3 altri proventi

€ 22.125.291

2.1 beni immobili
2.2 diritti reali immobiliari

3.1 beni immobili € 17.729.700

3.2 diritti reali immobiliari

beni immobili € 791.727

Sezione VI

Interessi passivi su finanziamenti ricevuti

La voce € cosi composta:

€ 804.112: interessi passivi di competenza dell’esercizio sul prestito ipotecario concesso da
Eurohypo Milano. I1 mutuo, di tipo bullet, & stato completamente utilizzato nel corso
dell’esercizio 2002 per I'importo di € 72 milioni.

€ 321.722: interessi passivi di competenza dell’esercizio sul prestito ipotecario concesso da The
Royal Bank of Scotland Milano. 11 mutuo, di tipo bullet, € stato completamente utilizzato nel
corso dell’esercizio 2002 per I'importo di € 75 milioni .

Sezione VII

Oneri di gestione

La voce € cosi composta:
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Compenso annuo di gestione riconosciuto a BNL Fondi Immobiliari SGR per € 8.397.743, nella
misura dell’1,80% su base annua calcolata sul valore totale delle attivita del Fondo al netto delle
plusvalenze non realizzate.

Compenso annuo spettante alla Banca Depositaria, pari a € 327.545, calcolato nella misura
dello 0,07 % annuo sulla base degli stessi parametri utilizzati per il calcolo del compenso di
gestione spettante alla SGR.

Oneri per esperti indipendenti per € 160.337, relativi a valutazioni semestrali, riconosciuti in
base alla convenzione in essere con REAG — Real Estate Advisory Group Srl.

Spese per la pubblicazione sui quotidiani dei prospetti del Fondo e del valore delle quote, per €
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90.381.

» Altri oneri di gestione per € 755.881, di cui € 437.736 relative a spese di gestione immobiliare;
€ 21.906 per consulenze concernenti gli immobili acquistati nell’esercizio; € 11.037 per perizie
assicurative; € 10.891 per spese di certificazione; € 127.984 per consulenze legali e tecniche; €
58.311 per spese peritali e notarili; € 19.867 per commissioni per ricommercializzazioni; €
19.085 per commissioni per pagamento proventi e € 49.064 per oneri per attivita di “specialist”
relativa alla negoziazione delle quote del Fondo in Borsa.

Sezione VIII
Altri ricavi e oneri

La voce € cosi composta:

» Interessi attivi su disponibilita liquide di competenza dell’esercizio per € 169.259.

= Altri ricavi per € 1.395.982, di cui € 1.217.913 relativi ad interessi attivi su crediti IVA di cui si
€ richiesto il rimborso all’Erario; € 174.851 per sopravvenienze attive e abbuoni; € 362 per
indennita da assicurazioni e € 2.856 per interessi di mora su affitti.

» Altri oneri per € 350.282, di cui € 65.975 relativi ad ammortamenti su altri oneri capitalizzati;
€ 15.246 per spese bancarie, interessi passivi e abbuoni; € 230.881 per sopravvenienze passive
e € 38.180 per commissioni su fideiussioni passive.

Sezione IX

Imposte

Le imposte dell’esercizio per € 3.448.502 sono state calcolate sull’lammontare medio del valore
complessivo netto del Fondo al 30 giugno 2002 ed al 31 dicembre 2002.

Su tale base € stata applicata 'aliquota dell’1,00% secondo quanto disposto da D.L. 25 settembre
2001 n° 351, convertito in Legge n°® 410 del 23 novembre 2001.

Le altre imposte, pari a € 22.121, si riferiscono all’imposta applicata su interessi percepiti dal
Fondo relativi alle obbligazioni non quotate emesse da societa estera controllata.

PARTE D

Data la natura degli investimenti finanziari, non sono state effettuate operazioni di copertura dei
rischi di portafoglio.
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