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ITALY INVESTMENT TRANSACTION VOLUME
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Principali centri economici - prime office market trend: rent
(Milano, Roma, Torino, Bologna - Indice: 2000=1)
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Principali centri economici - prime office market trend: yield
(Milano, Roma, Torino, Bologna - Indice: 2000=1)
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Reddito disponibile

Densit Imprenditoriale Indice di dotazione delle B
procapite (indice su

per 100 abitanti (Provincia) Ve ol ¢ seee, prahe strutture economiche

] (2006) media Italia) - (ultimo
- Imprese attive (2005) (2006) dato disponibile)
Milano 8,74 3,86% 168 132%
Roma 6,01 7,24% 163 118%
Torino 8,72 4,13% 98 120%
Bologna 9,28 2,90% 139 130%
Italia 8,71 6,79% 100 100% (16,075 )
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OFFICE STOCK BY CHIEF TOWN 2000 - 2007
(index 2000=1 - number of units)
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Popolazione Popolazione Popolazione Superficie

. . Densit
residente nel residente nel totale territoriale SUPEliEE LG abitativa nel
residente nel e territoriale abitativa
capoluogo (2006) capolu_og_o /totale el Pl capoluogo Provinciakmq capoluogo resto_de!la
Provincia (2006) (2006) kmq provincia
1.303.437 3.884.481 182,07 1.984,39 7158,99 ,
Roma 2.705.603 67% 4.013.057 1.285,30 5.351,81 2105,04 321,52
Torino 900.569 40% 2.248.955 130,17 6.830,25 6918,41 201,25
Bologna 373.026 39% 954.682 140,73 3.702,53 2650,65 163,30
! [
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Distribuzione dello stock di uffici sul territorio provinciale
(totale unit : 66.400)
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Numero di transazioni afferenti uffici
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MILANO PRINCIPALI PROGETTI DI NUOVI UFFICI

Posizione  Uffici (mq)

Tipologia

Assago Milanofiori 2000 S 118.000 A
Binasco - Lacchiarella Induxia Corporate Park - | Fase S 136.700 C
Cinisello Balsamo North Milan Business Park (ex KodaK) N 28.000 C
Malpensa Mpx Business Park NO 66.640 B
Milano Varesine Centro 42.000 A
Milano Santa Giulia SE 162.785 A
Milano Rubattino (ex Maserati) NE 62.944 C
Milano Riqualificazione area Via Rizzoli - via Cazzaniga NE 90.000 B
Milano Progetto Adriano (ex Magneti Marelli) NE 21.665 C
Milano Portello ex Alfa Romeo NO 27.000 A
Milano Porta Vittoria E 13.582 B
Milano Portello Nord NO 16.000 A
Milano PIl via Calchi Taeggi, Bisceglie, Zoia (@] 26.500 C
Milano Pl1 Affori N 25.000 C
Milano Maciachini Center Fase | N 83.000 B
Milano |sola* Centro 6.300 A
Milano Gi Center (viaGonin)** O 16.800 C
Milano Garibaldi Centro 110.000 A
Milano Citylife o 100.000 A
Milano Areaex Om Fiat - Pompeo Leoni S 34.000 B
Milano Areaex Ansaldo N 51.000 B
Rho - Pero Summus (area Camfin - Pantanedo) N 73.000 B
Rozzano Milanofiori sud S 55.000 B
Saronno Riqualificazione ex Isotta - Fraschini N 28.574 C
Segrate M alaspina Business Park E 78.471 C
Sesto San Giovanni ex Falk N 250.000 B
Villasanta Eco City (ex Lombarda Petroli) N 131.000 C
Totale sviluppi 1.853.961

* nonostante le dimensioni contenute, £ stato inserito anche questo progetto perch@ adiacente a Garibald - Varesine
** nonostante le dimensioni contenute, £ stato inserito anche questo progetto perch@ adiacente al Pll Gilchi Taeggi
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Distribuzione dello stock uffici nei quattro principali mercati
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Roma - prime office market trend
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ZONA INDIRIZZO DA DES' N FONTE FoTO

Edificio terziario articolato su 12 piani fuori terra ad uso ufficio oltre unl
interrato ad uso magazzino ed archivi (S1) per una disponibilit totale di
5.350 mq e circa 500 mq a piano.

Da verificare disponibilit posti auto

Libero, sar completamente ristrutturato ed adattato alle esigenze del
(Conduttore.

Circonv. Via Cristoforo
Ostiense Colombo, 70

ROMA 4.850 1.455.000,00 | 300,00 UFFICI DTZ ITALIA

L immobile £ costituito da n.8 piani fuori terra ad uso ufficio (11.000 mg) e|
11.000 3.300.00000| 300,00 UFFICI BRE SpA. [da due interrati (autorimesse, 3.895 mq) per una disponibilit totale di
14.995 mq.

EUR | Viale Cesare Pavese,
Laurentina

ROMA

o .
Bl | e
|

Diponibilit_di uffici (per un totale di mq 4.200), ubicati al 4 e 5 piano,
istrutturati.

ristrutt
EUR pireliiRe |POSSbilit di post auto scoperti in locazione a 800 /annu i e posti ato
ROMA Serafico Via del Serafico 4.200 1.200.000,00 290,00 UFFICI Agency coperti 1.000 /annui.
9eNCY | immobile tra il 2001 e il 2004 L stato oggetto di una total
ristrutturazione, sia edilizia che impiantistica, nei prospetti esteri ed|
internamente ai piani 1-3-4-5 e al Piano Terra.
Limmobile & in ottima efficienza e sar trasformato in open plan. Presenta
Cushmangua |PAVimEnto flotiante e controsoffito. Comprende 1050 mq di archivio, 74
Eur . . @ posti auto in autorimessa e 62 posti auto esterni. Disponibilit da 584 mq
ROMA | Lauremina Via Sapori 5475 265,00 265,00 UFFICI kefled [y

commercializzazione recente

8

Realizzato negli anni 70, | asset si eleva con dieci piani fuori terra pio trej
piani interrati su di un area area esterna di pertinenza perimetrata su tre|
lati da via C.Colombo, Largo Fochetti, e via A. Usodimare.

Via C.Colombo, 80 | 20.800 250,00 UFFICI CBRE [l fabbricato si sviuppa con un impianto planivolumetrico rettangolare
posizionato con | asse maggiore perpendicolare a quello di via C.Colombol
e conil prospetto principale su Largo Fochetti.

Circonv.

ROMA Ostiense

commercializzazione recente

8

L immobile che si eleva per n. 9 piani fuori terra t. stato oggetto di unal
completa ri ione, da poco che hai 1 edificio
nel suo complesso; anche tutta la parte impiantistica & stata sostituita of
completamente revisionata. Limmobile fisulta quindi posizionato su un|
ottimo livello qualitativo, sia per quanto riguarda gli standard manutentivi|
sia per quanto riguarda la ripartizione funzionale delle superfici (del tipo|
open space). Sono da_evidenziare anche alcune particolari dotazioni

ROMA | SICOM™: | yig ¢ colombo, 90 | 15.790 270,00 UFFICI CBRE
Ostiense

impiantistiche: ad esempio, | impianto di condizionamento/riscaldamento t|
frazionato per permettere di rendere estremamente indipendenti gli orari di
accensione e di spegnimento delle varie zone dell edificio.

commercializzazione recente

8

T complesso immobiliare, sorto intorno agli anni 70 sulla base del vecchig
piano regolatore del 65, occupa il fronte principale di un isolato, racchiusol
da Via Cristoforo Colombo, Via Alessandro Severo, Via Tiberio Imperatore]|
e Via Flavio Domiziano. Interamente occupato dalla societ Andala 3G|

RoMA | Ostiense | Via C.colombo, 416 |  13.000 28000 UFFICI Cre  |SPA lasset si compone di due torri di ofto piani a pianta rettangolarel

libere sui quattro lati, disposte parallelamente a Via Colombo, ed unite d
una piastra (due piani fuori terra con chiostrina intema pig tre piani
seminterrati); questultima confina sul lato Sud-Est con la sede|S
dell Agenzia delle Entrate mentre a Nord-Ovest con un edificio a|
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